LAPP AFFARSOMRADE, VASTRA DELEN, DETALJPLAN

Sammandrag av utlatanden och anmarkningar samt planlaggarens bemotanden till dem.

Utlatanden har begarts av:

Nylands férbund

Nylands nérings-, trafik- och miljécentral
Vastra Nylands landskapsmuseum
Museiverket

Raseborgs vatten

Milj6- och byggnadsnamnden
Samhallstekniska namnden

Syspetsens miljohalsa

Ekenas energi

Vastra Nylands raddningsverk

Utlatanden har getts av: Datum:
1. Nylands férbund 24.3.2014
2. Nylands narings-, trafik- och miljécentral 7.4.2014
3. Vastra Nylands landskapsmuseum 17.2.2014
4. Museiverket 1.4.2014
5. Raseborgs vatten 2.4.2014
6. Miljo- och byggnadsnamnden 19.3.2014
7. Samhallstekniska ndmnden 25.3.2014
8. Syspetsens miljohélsa 24.3.2014
9. Vastra Nylands raddningsverk 4.4.2014

Anmarkningar har getts av: Datum:
10. Varuboden-Osla 28.3.2014
11. AD Center 15.3.2014
12. Jonas Himmelroos 31.3.2014
13. Raine Luomanen 31.3.2014
14. Avora Property Oy Ab 25.3.2014

Karjaan Liikekeskuskiinteistot Oy
Karjaan Kartano-Karis Gard Ab Oy
1 Nylands férbund
1.1 Enligt i lagakraft varande Nylands landskapsplan ar omradet detaljplanen galler

omrade for tatortsfunktioner, i landskapsplanen finns inte pa omradet beteckning for
stor regional detaljhandelsenhet och landskapsplanen styr inte for tillfallet
utrymmeskravande specialhandel.

| etapplandskapsplan 2 for Nyland som ar for faststéllelse har pa omradet anvisats
beteckning for stor detaljhandelsenhet av regional betydelse, vars
maximidimensionering ar 30 000 v-m2. Detaljplanens malsattning att utveckla



omradet som omrade for utrymmeskravande specialhandel ar i enlighet med
malsattningarna i etapplandskapsplan 2 for Nyland. Detaljplanen kan godkannas
likval forst da etapplandskapsplan 2 fér Nyland faststallts, da i planen anvands
beteckning for stor detaljhandelsenhet KM.

Bemotande: Etapplandskapsplan 2 for Nyland har faststallts
30.10.2014, darmed kan omradet i detaljplanen anvisas med

beteckningen for stor detaljhandelsenhet KM.

Nylands nérings-, trafik- och miljécentral

2.1

2.2

Ikraftvarande landskapsplan mdjliggor inte placering av stor detaljhandelsenhet av
regional betydelse inom Lapp omrade.

Beaktande gallande lagstiftning har i den uppgjorda etapplandskapsplanen 2 for
Nyland som ér for faststéllelse, pa Lapp omradet anvisats beteckning for stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse, vars maximidimensionering ar 30 000 v-
m2. Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse ar anvisad fér sddan handel, som
behdver mycket utrymme, inte tavlar med handeln placerad i centrum och vars
typiska besokstéathet &r liten. Detta bor kompletteras i planbeskrivningen.

Fore faststallelse av etapplandskapsplanen 2 for Nyland kan man pa Lapp omradet
enligt markanvandnings- och bygglagens 6vergangsstadganden planera och bevilja
bygglov for affarsutrymmen for utrymmeskravande specialvaruhandel med
beteckningen KL fore 15.4.2015. Efter detta hor utrymmeskréavande
specialvaruhandeln till den krets som styrs av markanvandnings- och bygglagen
och alla affarsutrymmen over 2 000 v-m? anses som stora detaljhandelsenheter.

Pa basis av brev som miljdministeriet skickat till kommunerna 4.4.2012 kan man
under 6vergangstiden fore 15.4.2015 anvisa stor utrymmeskravande
detaljvaruhandels enhet med KM-beteckning om:

1) man enligt utredningar och bedémningar av inverkan kan visa, att stor
utrymmeskravande detaljvaruhandels enhet inte har regional betydelse

eller

2) till sin betydelse regional utrymmeskréavande specialvaruhandels storenhet
ar belagen pa omrade som i landskapsplanen anvistats for detaljhandels
storenhet.

Bemdotande: Antecknas for kdnnedom. Efter forslagsskedet har
landskapsplanen for Nyland etapp 2 tratt i kraft.
Overgangsbestammelserna for specialhandel som kraver mycket
utrymme behdver inte tillampas. Se daven bemdtande 1.1.

Planbeskrivningen innehaller en redogérelse 6ver handelns
typ och dess konsekvenser for centrumhandeln

Planforslaget for Lapp affarsomrade mojliggor enligt detaljplanens
uppfoljningsblankett 15 004 v-mz2 affarsutrymmen fér detaljhandel, varav hogst 1
700 v-m? kan anvisas for affarsutrymmen for dagligvaruhandeln och enligt NTM-
centralens uppskattning grundad pa geografisk information hogst cirka 2 000 v-m2
for ovrig specialvaruhandel. Andelen for utrymmeskravande specialvaruhandel
inom planomradet skulle harmed vara 10 000-15 004 v-m2 av det férverkligande
byggandet.

Enligt affarsutredningen inom Lapp omradet ar tillaggsbehovet av affarsutrymme for
utrymmeskravande specialhandel i Karis 5 000 v-m? till och med ar 2030.



2.3

Den foretedda storleken pa detaljhandels storenhet dverstiger enligt utredningen
klart det anvisade behovet av tillaggsutrymme for den lokala kopkraften, och den ar
till sin betydelse regionalt betydande.

| affarsutredningen inom Lapp omradet konstateras aven, att undre gransen for
detaljvaruhandelns storenhet och for utrymmeskravande specialhandel ar enligt
etapplandskapsplan 2 for Nyland i Karis 10 000 v-m2. Aven ur denna synvinkel bor i
detaljplanefdrslaget foretedd detaljhandels storenhet anses vara av regional
betydelse.

Enligt affarsutredningarna finns det inga hinder att anvisa 1 500 v-m?2
affarsutrymmen for dagligvaruhandel i kvarter 8044.

| planbeskrivningen bor 6ppnas de tomtspecifika byggratterna for olika arter av
detaljhandel.

Bemo&tande: Antecknas for kdnnedom. Efter forslagsskedet har
landskapsplanen for Nyland etapp 2 tratt i kraft. Det under
planeprocessen forandrade utgangslaget mojliggor att en del av
handeln kan vara regional, dvs. planens reserveringar kan basera
sig pa kopkraft inom och utanfor Karis tatortsomrade. Planen
foljer och forverkligar landskapsplanens malséattningar och
dimensionering. | fraga om utredningar pa regional niva stoder sig
planen ocksa pa landskapsplanen for Nyland etapp 2:s
utredningar. Handelns olika arter och placering har preciserats i
detaljplanen ifraga om maximala procentandelar 6vrig
specialhandel och dagligvaruhandel i forhallande till
utrymmeskravande specialhandel. Den totala byggratten har
minskat fran det tidigare planforslagets 15 004 v-m2 till 12 737 v-
m2. Planandringen medfor saledes en 6kad byggratt pa 5 494 v-
m2 i forhallande till gallande detaljplan, vilket kan anses vara i
linje med planens utredningar (malsattningsaret 2030), med
landskapsplanen samt med det allmanna behovet av tomtmark for
affars och foretagstomter i staden. Dessutom har det i det
framlagda delgeneralplaneutkastet for Karis vastra tatort omradet
anvisats med en maximal byggratt pa 13 000 m2 vaningsyta
(stadsstyrelsen 15.12.2014, § 449).

Nylands NTM-central anser, att detaljplaneandringen for Lapp affarsomrade vastra
delen bor grunda sig pa helhetsbyggréatten planen mojliggér (15 004 v-m2). Varken
mangd eller kvalitet p& befintligt byggande inom planomradet eller foretedd byggratt
i faststalld detaljplan har betydelse vid betraktande av verkningar i nu for utlatande
varande planférslags helhetsbyggratt.

Byggratterna i planbeskrivningen och i utredningar hérande till planen, som ar till
grund for beddmningen av inverkan, ar sinsemellan motstridiga och vilseledande.
Enligt planbeskrivningen har utgangslaget for trafiklosningen varit 9 400 v-m2
affarsutrymme, och fér handelns del enligt ikraftvarande detaljplan byggratt 7 250 v-
m?2 samt ny byggratt 4 200 v-m? (sammanlagt 11 450 v-m?2). | handelsutredningen
har som utgangslage for handelns inverkan tagits vilseledande enbart 7 200 v-m2
nytt affarsutrymme (eller byggratt?). Dessa tal kan inte hallas som tillrackligt
utgangslage for bedomning av inverkan, da helhetsbyggratten planforslaget
mojliggor ar 15 004 v-m2.

Bemotande: FCG Oy har kompletterat trafikutredningen med de
exakta utgangsvarden som planforslaget anvisar. | utredningen
har undersokts tva alternativ; rondell och trafikljusstyrning. Enligt
funktionsduglighetsutredningen skulle bagge alternativen klara av
att formedla den trafikméangd, som uppstar av den féreslagna
markanvandningen i situationen vid ar 2030, utan att det skulle



2.4

2.5

uppsta behov av trafikljusstyrning i anslutningen mellan rv 25 och
rv 111.

Trafikutredningens dimensionering foljer det i planférslaget
anvisade byggratten, ca 12 700 v-m2.

Den foreslagna detaljplanen féljer landskapsplanen for Nyland
etapp 2 ifrdaga om handelslésningen.

Planmaterialet kompletteras med ny utredning.

Detaljplaneomradet angransar till Hangovagen (riksvag 25) samt Karis vastra
omfartsvag (regionvag 111). Enligt Koivukallio detaljplaneandrings trafikgranskning
-utredning 6verbelastas bade korsningen Vastra omfartsvagen-Doppinggranden-
Lappakersgatan och korsningen vastra omfartsvagen- riksvag 25 vid forverkligande
av byggande enligt planforslaget. Utdkning av utrymmeskravande
specialvaruhandel pa omradet forutsatter trafikljusstyrning och férverkligande av
filer for vanstersvang i korsningen Vastra omfartsvagen- Doppinggranden-
Lappakersgatan fore ar 2020. Dessutom bor i korsningen av Vastra omfartsvagen
och riksvag 25 forverkligas fil for vanstersvang. For att trygga trafikens fungerande
bor korsningarnas forbattringsatgarder forverkligas fore vidareutbyggnad av
handeln inom planomradet. | trafikutredningen har inte undersokts i planforslaget
foretedda 1 500 v-m?2 stora dagligvaruhandels trafikméassiga inverkningar, och pa
den grunden kan man inte uppskatta om ovan namnda trafikarrangemangs
forbattringsatgarder tryggar trafikens fungerande vid forverkligande av
dagligvaruhandeln. Dagligvaruhandelns besokarmangd ar mangfaldig jamfort med
utrymmeskravande specialvaruhandelns besékarmangd. For att kunna fa en
ordentlig bild av i framtiden behdvliga forbattringsatgarder inom korsningsomradena
forutsatts, att aven verkningarna av utvecklande av markanvandningen i 6vriga
naromraden beaktas.

| den givna tidsplaneringsforeskriften for forverkligande av trafikarrangemangen ar
det inte nédvandigt att namna trafikledernas namn eller planer for férverkligande av
trafikarrangemang, och till exempel foljande bestammelse ar tillracklig: Innan
tomterna 5 och 6 i kvarter 8044 tas i bruk bor trafikarrangemang forverkligas som
tryggar att trafiken fungerar. Ifall i tidsplaneringen ndmns korsningen
Doppinggranden-Vastra omfartsvagen-Lappakersgatan, bér aven namnas
korsningen Véastra omfartsvagen och riksvag 25, for &ven i denna korsning behovs
forbattringsatgarder.

Bemd&tande: Se bemotande 2.3.

Utlatandet beaktas vad galler forverkligande av
trafikarrangemangen.

Nylands NTM-central anser, att pa Lapp omradet inte kan foretes med
beteckningen KM, da utredningarna pavisar att den detaljhandelns storenhet
planen majliggor &r regionalt betydelsefull. En dylik plans trafik- och affarsméssiga
verkningar borde granskas mera vidstrackt for hela Lapp omradets del, sarskilt for
att trygga en fungerande trafik.

Fore faststallandet av etapplandskapsplan 2 for Nyland bor affarskvarteren pa Lapp
omradet i detaljplanen forevisas med KL-beteckning, satillvida att planen godkéanns
och behdvliga bygglov beviljas fére 15.4.2015. Ur synpunkten for en fungerande
trafik bor likval behovliga forbattringsatgarder forverkligas innan tomterna 5 och 6
tas i bruk.

Bemotande: Se hbemdtande 2.2 och 2.3.



Krav om férbattringsatgarder av trafikarrangemangen fére
ibruktagande av tomterna 5 och 6 har inforts i
planebestammelserna.

Foranleder inga andringar i planforslaget.

Foranleder inga andringar i planforslaget.

Foranleder inga &ndringar i planforslaget.

Miljo- och byggnadsnamnden meddelar planlaggningsndmnden att namnden
kompletterar sitt utlatande med byggnadsinspektionens papekande angaende
beteckningen "Del av omrade som reserveras for dike eller underjordisk ledning"
som bor vara samma pa plankartan som pa beskrivningen. For 6vrigt har namnden

Bemotande: Planbeteckningen andras sa att den ar lika pa
plankartan och i férteckningen over planbeteckningar och -

Foranleder inga andringar i planférslaget.

3 Vastra Nylands landskapsmuseum
3.1 Inget att anmarka.

Antecknas till kAnnedom.
4 Museiverket
4.1 Inget att anmarka.

Antecknas till kdAnnedom.
5 Raseborgs vatten
5.1 Godkanner forslaget.

Antecknas till kAnnedom.
6 Milj6- och byggnadsnamnden
6.1

inget att papeka gallande planforslaget.

bestdmmelser.
7 Samhéllstekniska ndmnden
7.1 Inget att anmarka.

Antecknas till kAnnedom.
8 Sydspetsens miljohélsa




8.1 Inget att anmarka.

Antecknas till kAnnedom.
Foranleder inga andringar i planférslaget.

9 Vastra Nylands raddningsverk

9.1 Vid planering av gator och tomtanslutningar bor uppmarksammas adressernas
tydlighet och logik. Tomtanslutning bor finnas pa den plats adressen anger.

Antecknas till kAnnedom.
Foranleder inga andringar i planférslaget.

9.2 Byggnaderna bor placeras pa tomt sd, att det med raddningsverkets tunga
fordonsutrustning ar mojligt att operera fran minst tre sidor av byggnaden.

Antecknas till kAnnedom.
Foranleder inga andringar i planforslaget.

9.3 Storleken pa byggnaderna som byggs pa omradet kommer sannolikt att forutsatta
att byggnaderna forses med automatisk slackningsutrustning, vilken kommer att
stalla hoga krav pa vattenkallan. Det har bor uppmarksammas planeringen av
kommunaltekniken.

Antecknas till kAnnedom.
Foranleder inga andringar i planforslaget.

9.4 Atervandsgrand bor férses med vandplats.

Bemotande:
Doppinggranden férses med en vandplats i &ndan av gatan.

9.5 Tillgdngen av slackningsvatten bor tryggas. Arrangerandet av slackningsvatten bor
forverkligas enligt Vastra Nylands raddningsverks slackningsplan.

Antecknas till kAnnedom.
Foranleder inga andringar i planférslaget.

10 Varuboden-Osla

10.1 Lapp vastra affarsomrade har losgjorts till en for snav planhelhet genom att glomma
pa Lapp Ostra affarsomrade redan forverkligat affarsverksamhetsutbud och dar
belagen potential som planlaggningen tillater. Vid betraktande av detta aktuella
planprojekt borde beaktas i omradets grannskap belagna redan forverkligade ratt
omfattande affarsutrymmen for butik och bransledistribution (ABC och SHELL).
Dartill har pa Lapp 6stra affarsomrade redan planerats detaljvaruhandel och av
vilken enligt var vetskap 4 500 v-m2 detaljvaruhandels potential ar en outnyttjad
reserv. Denna potential som planen redan tillater ar tillracklig vid forverkligande for
att tacka den prognostiserade efterfragan langt fram till 2030-talet



10.2

Bemdtande: | detaljplanen foreslas en mera andamalsenlig
enhetsstorlek for dagligvaruhandeln dvs. dar en butik inte bildar
en stor detaljhandelsenhet for dagligvaror, vilket skulle vara i strid
med Overgripande planer och géallande lagstiftning.
Enhetsstorleken som staden stravar efter har ocksa beaktats i
det framlagda delgeneralplaneutkastet som beror omradet
(stadsstyrelsen 15.12.2014, § 449).

| detaljplanen har antecknats 1 500 k-m2 affarsutrymme lampligt for
dagligvaruhandel i kvarter 8044 tomt 5. Detta har kommit till offentlighet efter att
planforslaget kungjorts - vi upplevde inte detta som en transparent
planlaggningsprocess.

Planlaggningens princip borde vara centrumfunktionernas centraliserande effekt.
Som var egen synpunkt framfor vi, att denna beteckning riktad till planéandringen har
decentraliserande effekt pa centrumfunktionerna.

Nu i denna planandring skulle man anvisa nastan i sin helhet placeringen av
dagligvaruhandelns tillaggsbehov ytterom centrum och verkliga behovet av 6kning
av dagligvaruhandeln i Karis ar tidsmassigt mycket avsides.

| Karis centrum finns en av vastra Nylands mest dragningskraftiga koncentrationer
av dagligvaruhandel. | handelsutredning 6ver Lapp omradet gjord av Airix
Ymparistd Oy konstateras, att tillaggsbehovet for dagligvaruhandeln i Karis ar 2 000
v-m2 forst ar 2030. Dessutom konstaterar vi, att ovan namnda tillaggsbehov for
dagligvaruhandeln tacks pa andra sidan planomradet alltsa pa Lapp affarsomrade
Ostra delen. Enligt var vetskap finns pa detta omrade planerat affarsutrymmen som
tillater dagligvaruhandel sammanlagt 4 500 v-m2.

Ifall planbeteckningen i planen som tillater dagligvaruhandel motiveras med
utsocknesbors kopkraft, s konstaterar vi pa denna punkt, att i stallet for att tillata 1
500 v-m? dagligvaruhandel skulle riktigare storleksklass vara hégst 500 v-mz2.

Sammandraget ovan namnda framfor vi, att dagligvaruhandelns tillaggsbehov
byggs enligt plan som nu redan vunnit laga kraft och att i stéllet fér 1 500 v-m?
anvisas for dagligvaruhandel hogst 500 v-m2,

Bemotande: Planforslagets innehall blir offentligt efter att planen
framlaggs till paseende.

Enligt handelsutredningen &r tillaggsbehovet av utrymmen for
dagligvaror i Karis -omradet till och med 2020 1 500 v-m2 och till
och med 2030 3 000 v-m2. Den i planforslaget foreslagna
dimensioneringen foljer det som framkommer ur utredningen.

Med tanke pa planomradets lage och landskapsplanens
beteckning, i vilken omradet utgor en regional
handelskoncentration ar det sannolikt att en betydande del av
aven dagligvaruhandelns kundfldde kommer utanfér Karis
omradet, vilket motiverar en hogre dimensionering &n vad
anmarkaren foreslar (500 v-m2).



| detaljplanen har for tomt 4 i kvarter 8044 angetts planbeteckning Ih, som tillater
servicestationsbyggnad eller forsaljningsplats for drivmedel.

Det finns redan enligt oss pa Lapp affarsomrade tillrackliga tjanster for
ifrdagavarande verksamhet pa omradets 6stra sida och de ar trafikmassigt battre
atkomliga an den bransleverksamhet som férevisas i planandringen. Pa Ostra sidan
verkar redan idag tva stora serviceforetag det vill saga ABC och SHELL. Bada
servicestationerna ar till sina format stora och deras kapacitet ar dimensionerad att
tillfredsstalla bade riksvagens trafik forbi och efterfragan som riktas fran Karis
centrum. P& ABCs tomt finns dessutom bransleforsaljningsplats for den tunga
trafiken. Den nu féretedda |h beteckningen som tillater bransleforsaljning skulle
markbart utoka omradets utbud och skulle vid forverkligande forsamra
verksamhetsmojligheterna for nuvarande foretagare. Den nya
servicestationsverksamheten som foretes i planen skulle 6ka biltrafiken méarkbart
inom vastra delen av Lapp affarsomrade, i vars omedelbara narhet (100m) finns
rikligt med bosattning. En 6kande trafik skulle férorsaka mera buller an nulaget och
skulle harmed stéra redan befintlig bosattning. Ifall man p4 omradet skulle tillata
aven s.k. tung trafiks bransleservice, skulle detta ytterligare 6ka omradets
bullerolagenhet. Om serviceverksamheten skulle finnas dygnet runt, skulle detta
Oka bullret under den annars tysta nattetiden. Vi framfor, att man i planprocessen
skall forhalla sig allvarligt till denna 6kande bullerolagenhet.

| planen namns, att man forsoker strukturellt forhindra bullret fran riksvag 25 med
hjalp av olika strukturella hinder. Det har betyder & andra sidan det, att
bullerolagenheten fran trafiken som styrs in pa omradet inte skulle pa grund av
bullerhindret kunna "upplésas” i riktning mot riksvagen utan en ny lokal
bullerolagenhet skulle bli kvar pa omradet och kunde reflekteras kraftigt mot

Sammandraget ovan namnda framfor vi, att In-beteckningen tas helt bort fran

Bemotande: En |h -beteckning (delomrade for bransleforsaljning
och -distribution) tryggar en sund konkurrenssituation i Lapp -
omradet. Lh -omradet ar relativt snavt avgransat och maojliggor
inte en langtradarparkering redan p.g.a. brist pa utrymme.

De i planen anvisade verksamheterna och trafiken som uppstar
darav i omradet foljer malséattningen for 6vergripande plan,
landskapsplanen. Bullerstaket och -skydd planeras i detalj med
skilda planer.

10.3
boséttningen.
planen.
11 AD Center
6.1

lh-omradets grans bor flyttas mot nordvast sa, att det mojliggor en vettig placering
av branslestationens péafyllningsplats. Tankbilarna for branslepafylining bor kunna
trafikera ostort och utan att dventyra bilister vid tankplatserna.

Det ar mycket andamalsenligt att sa stor del av tillaggsomradet som mojligt kan
betjana bransleforsorjningen sa att det ej uppstar ett parkeringsfalt vilket ej ar
andamalet for detta omrade.



| planbestammelserna tillaggs texten: "platsen for
branslepéafylining far vara belagen utanfor lh-omradet inom
omradet for planens riktgivande tomt 4."

| detaljplanen har helt glomts bort hur man ska ta sig till L&pptrasket, i korsningen
vid vag 111 och riksvag 25 finns en undergang som gar under 25:an. S& som det ar
nu efter att AD-center byggdes sa finns det ingen gangvag dit.

En annan sak som blivit pa halft ar den gangbana (Spovstigen) som kommer fran
Baljars ner mot AD-center, gatubelysningen har férsvunnit, diket som kommer ut till
Doppinggranden blir en stor sjo och gruset 16-32mm ar i lite grovsta laget.

| trafikverkets plankarta 6ver korsningsomradet regionvag 111
och riksvag 25 finns en friluftsled inom trafikomradet som
stracker sig fran korsningen mellan Doppingréanden och
regionvag 111 till den befintliga underfarten vid riksvag 25.
Bredden pa gatornai planforslaget mojliggor placering av
gatubelysning och underjordiska ledningar inom gatuomradet.

Antecknas till kdnnedom.
Foranleder inga andringar i planforslaget.

12 Jonas Himmelroos
12.1

13 Raine Luomanen
13.1

Enligt planforslaget skulle delar av granntomten till AD fastigheter i kvarter 8044
reserveras for servicestationsverksamhet, mest tunga fordon. Forkastligt da platsen
inte lampar sig for dylik verksamhet.

1. Trafikanslutningen fungerar inte med tung trafik till kv 8044 fran vag 111.

2. Bullernivan, speciellt nattetid skulle férstéra livskvaliteten for den
omkringliggande fasta bosattningen da bullret redan nu fran vag 25
fororsakar problem.

3. Nattparkering av tung trafik fororsakar extra buller pga att kylaggregaten gar
natten igenom.

4. Servicestations verksamhet planeras samtidigt aven i Karis Malmkulla samt
Lapp Ostra affarsomrade dar redan tre (3) kedjor verkar.

5. Ytterligare bor ndmnas att utredningen av handelns servicestruktur utférd av
Airix Qy ar bristfallig och starkt "vinklad" och duger ej pa nagot satt som
grundmaterial.

Bemotande: | samband med detaljplanearbetet har utarbetats
allmanplan for trafikarrangemangen utéver en
funktionsduglighetsgranskning.

Bullernivan i omradet skulle minska genom att detaljplanen kraver
bullerskydd mot riksvag 25.



Det finns inte i planen anvisat sarskilda omraden for nattparkering av
t.ex. langtradare. Lh -omradet &ar relativt snavt avgransat och mojliggor
inte en langtradarparkering redan p.g.a. brist pa utrymme.

Det finns inga andra anhangiga planer som majliggor
bransleforsaljning i Karis -omradet utéver denna detaljplaneandring.

Utredningen ar gjord enligt en objektiv granskning av bl.a.
overgripande plansituation, kopkraft, befintliga utrymmen och framtida
utveckling av kopkraft och befolkning. Se d&ven bemoétande 2.3.

14 Avora Property Oy Ab, Karjaan Liikekeskuskiinteistot Oy, Karjaan kartano-
Karis gard Ab Oy
14.1 Den anhangiggjorda detaljplanen, planprojekt 7604, innebéar en risk for utvecklandet

av Lapp 6stra omrade. Inom hela Lapp omradet haller pa att bildas, genom
planprojektet anmarkningen galler, ett éverutbud for vad galler bade
dagligvaruhandel och utrymmeskravande handel.
1. Pa Lapp omradet behover inte anvisas mera affarsutrymmen for
dagligvaruhandeln.
| utredningar géllande planprojekt 7604 (Lepin kaupan selvitys, 7.2.2014) har
i dimensioneringen inte iakttagits byggratten for fastigheten (710-55-5202-8)
som &gs av Avora Property Oy. Fastigheten som ags av Avora Property Oy
har byggratt for dagligvaruhandel cirka 4 500 v-m2. Av denna orsak kan man
inte anse att det finns tillaggsbehov av affarsutrymmen for dagligvaruhandel.
Utlatandegivarna har framfort i sitt eget planinitiativ (daterat 30.10.2012) att
verksamheten inom Lapp Ostra omradet utvecklas sa, att Lapp Ostra
omradets fastigheters redan ikraftvarande, men outnyttjad byggratt for
dagligvaruhandel skulle utnyttjas.
Den nya byggratt for dagligvaruhandel som ingar i planprojekt 7604 kommer
vid forverkligande att avsevart forsamra verksamhetsférutsattningarna for
fastigheterna pa Lapp Ostra omradet och riskerar forverkligande av
affarsbyggande enligt vart planinitiativ.
2. Inom Lapp omradet behovs inte mera utrymme for utrymmeskravande
specialhandel.
Anmarkningsgivarna har pa sina fastigheter forverkligat cirka 8 000 v-m2
affarsbyggande inom Lapp Ostra omradet. Fastigheternas
underanvandningsgrad har pa senare ar varierat fran cirka 50% till
nuvarande 15%.
Anmarkningsgivarna har pa sina fastigheter cirka 8 000 v-m2 planerad, men
outnyttjad byggratt for affarsbyggnader.
Tillaggsbyggratten 7 200 v-mz fér utrymmeskravande specialhandel inom
Lapp vastra omradet, basering (jfr Lepin alueen kaupan selvitys), gar att
forverkliga med redan ikraftvarande planer pa fastigheter agda av
utlatandegivarna. En utokning av affarsutrymmen for utrymmeskravande
specialhandel enligt planprojektet skulle vid férverkligande ytterligare 6ka
overutbudet pa omradet och férsamra nuvarande fastigheters



verksamhetsforutsattningar och hindra att utveckla fastigheterna for att
motsvara fastigheternas anvandares nutida behov.

3. Utvecklande av Lapp affarsomrades ostra del ar fornuftigare an att fora
planprojekt 7604 framat.

Ostra omradets nuvarande agerande drar nytta av att dagligvaruhandeln
styrs till Lapp 6stra omradet och majliggér modernisering och utveckling for
att motsvara nuvarande behov.

For atkomligheten av tjanster ar det orsak att hellre centralisera tjansterna
inom omradet &n att decentralisera dem. Ikraftvarande planer inom Lapp
Ostra omradet mojliggor centralisering och tillgodoseende av
specialvaruhandelns kommande affarsutrymmesbehov for artionden
framover. Genom att utveckla planlaggningen inom 6stra omradet kan man
med mindre resurser skapa béattre forutsattningar for nya agerande inom
Lapp omradet.

4. Anmarkningsgivarna ber, att planlaggningen av Lapp vastra omrade avbryts
tillsvidare. Planlaggningen borde fortséatta forst da Lapp ostra omrades
oanvanda byggratter blivit utnyttjade. Lapp omradets
planlaggningsprocesser bor i forsta hand riktas pa utveckling Lapp ostra
omrade enligt anmarkningsgivarnas initiativ.

Bemdtande:

-punkt 1: Tomten/fastigheten anmarkaren syftar pa (KM) ar redan
huvudsakligen forverkligad och ar vid tidpunkten for planens

godkannande i anvandning for detaljhandel (inte dagligvaruhandel). Se aven
bemdtande 10.1.

-punkter 2 till 4: Planen stravar till att tilgodose verksamhetsbetingelserna for
naringslivet, aven nyetableringar och nya affarskoncept i enlighet med
malsattningarna och dimensioneringen for landskapsplanen fér Nyland
(etapp 2). Planen foljer aven malen for det framlagda planeutkastet for
delgeneralplanen for Karis vastra tatort.



